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Airbnb
e similares
enfrentam
pressao por
regulacao

Explosdo do aluguel por
temporada leva cidades a
endurecer regras

LOCAGAO
Hyndara Freitas
6

locagdio  tempo-
réria via platafor-

pularizadas por
Airbnb e Booking, estd na
mira de novas regulamen-
tagdes e restrigdes em capi-
tais brasileiras. As medidas
viio desde a tributagiio das
operagbes até a proibigio
de anincios de determina-
dos tipos de imdveis nos
sites, num momento cm
que o pais registra recordes
no turismo - em 2025, fo-
ram 9 milhdes de visitantes
de outros paises, aumento
dc40% sobre2024.
Somente no Rio, a cida-
de que mais recebe turistas
no pais, hd cerca de 43 mil
antncios no Airbnb, ¢ mais
de 80% sio de espagos intei-
ros (o restante é de aluguel
de quartos), segundo dados
do Inside Airbnb. Aqueci-
do, o mercado tem impacta-
do o desenvolvimento imo-

bilidrio no municipio, com
a construgiio de empreen-
dimentos focados em “estii-
dios” para locacfio tempo-
réria, 20 mesmo tempo em
que gera conllitos de vizi-
nhanca, muda relagdes ur-
banas e pode afetar a ofer-
ta de habitagfio para mora-
dia de quem vive na cidade.
De olho nisso, a CAmara
Municipal do Rio passou a
discutir uma regulamenta-
¢do especifica. Inicialmente,
a proposta previa a restricio
desse tipo de oferta na orla
da Zona Sul, mas, apos dis-
cussdes, as regras devem ser
menos rigidas. A principal
novidade ¢ a criagiio de um
cadastro de unidades volta-
das para a locagiio tempora-
ria, em que os anfitrides te-
rdo de informar dados so-
bre os iméveis e os hdspe-
des. Também se delega aos
condominios a permi
oundo - daatividade.
Com isso, argumenta o re-
lator da proposta, o verea-
dor Salvino Oliveira (PSD),
o municipio poderd ter mai
informagdes sobre o real
tamanho do mercado de

o -

Avanco do Airbnb acende alerta sobre moradia e pregos de aluguel roro:oivuLcacko

locagiio tempordria, o que
pode ajudar na elaboracio
de politicas publicas volta-
das para moradia, a infraes-
trutura urbana e seguranca.

- O primeiro passo é ga-
rantir o compartilhamento
de dados, para o poder pui-
blico planejar a politica pa-
blica. A segunda questiio ¢
a seguranga. Se acontece
um crime, as policias pre-
cisam disparar um e-mail
para todas as plataformas,
para saber de onde surgiu
esse hospede - explica.

O Airbnb ja t(nreguldmen-
tado em virias grandes ci
dades dos Estados Unidos,
da Europa e da América La-
tina, pelo impacto nos pre-
cos dos aluguédis tradicio-
nais. Em Nova York, por
exemplo, ¢ proibido o alu-
guel de curta duragio de
imoveis inteiros; em Barce-
lona, o plano é extinguir alo-
cagiio tempordria completa-
mente até 2028; e na Cida-

de do México hd um projeto
em discussiio para restringir
essetipo de aluguel.

IMPACTO

Pesquisa de doutorado da
arquiteta e urbanista Josia-
ne Andrade, da Universida-
de Federal de Pernambuco
(UFPE), analisou o impacto
da locagfio temporaria via
Airbnb em municipios li-
tordneos do Brasil, e estu-
dou o caso do Rio. Ela cons-
tatou a enorme predomi-
nincia de unidades desti-
nadas & locagiio via Airbnb
concentrada em bairros da
Zona Sul. Em Ipanema, fo-
ram 3.045 antincios de uni-
dades inteiras no Airbnb,
o que representa 584% do
total de domicilios parti-
culares permanentes aluga-
dos. Ou seja, mais da meta-
de dos iméveis disponiveis
para aluguel no bairro estio
sendo absorvidos pela pla-
taforma. Em Copacabana, a

pesquisa identificou 10.783
antncios no Airbnb.

- Sio imdveis que po-
deriam ser disponibilizados
para aluguel convencional,
20 menos em parte. Por ser
drea turistica, provavelmen-
te alguns imoveis sfio usa
dos para segunda residén-
cia ou eram anteriormente
para locagdo, pois isso sem-
pre foi forte no Rio. A pla
taforma expande e organiza
0 que jd acontecia, mas exis-
te a possibilidade de se re-
petir o fendmeno que acon-
teceu em outros paises, de
os valores dos aluguéis su-
birem por conta da escassez
de imével para locagiio tra-
dicional - diz Josiane.

Tm outubro do ano passa-
do, Salvador sancionou a co-
branga de ISS sobre as lo-
cagdes temporarias, a exem-
plo de Petrépolis (RJ), Ponta
Grossa (PR) e Olimpia (SP).

O Airbnb briga na Justi-
¢a contra a lei de Petrépo-

lis desde 2022, mas no ano
passado o Tribunal de Justi-
¢a do Rio validou o recolhi-
mento de ISS sobre as loca-
¢Oes realizadas no municipio
pelas plataformas digitais.

Em Sio Paulo, onde fica
sua sede no Brasil, o Airbnb
recolhe 1SS apenas sobre
servigos de tecnologia. Na
Cémara municipal, a CPI da
Habitacdio de Interesse Soci-
al (HIS) investiga o uso in-
devido de moradias popula-
res, construidas com incen-
tivos fiscais, para aluguéis
de curta temporada na pla-
taforma. As unidades de-
vem ser destinadas, por lei,
a quem ganha até 6 saldrios
minimos, mas tornou-se co-
mum avenda de apartamen-
tos - geralmente de 20 a 40
metros quadrados - para in-
vestidores do segmento de
locagdo tempordria.

Carla Comarella, lider de
relagdes  institucionais ¢
govcmament,nc do Airbnb
no Brasil, e na CPI
que a plataforma excluird
antncios de unidades HIS,
mas alegou scr necesséria
uma lista oficial e detalha-
da da prefeitura para iden-
tificar os imoveis, o que
aindanfio aconteceu.

Fm nota, a Prefeitura de
Sdo Paulo afirma que o uso
das moradias em desacordo
com a lei “pode gerar res-
ponsabilizagiio legal inclusi-
ve para agentes envolvidos
na intermediagdo ou divul-
gagiodas ofertas”.

Fm Salvador, a Secretaria
da Fazenda identificou 9.379
iméveis disponiveis por pla-
taformas digitais na cidade,
95% no Airbnb, e argumenta
que a cobranga de ISS “pro-
move justica fiscal e a iso-
nomia no setor” asseguran-
do “a concorréncia leal com
os meios de hospedagem tra-
dicionais, como hotéis e pou-
sadas, que sempre contribu-
iram com as obrigagoes mu-
mnicipais”. O imposto, porém,
ainda niio ¢ cobrado pois ¢
necessaria aregulamentacio
pela prefeitura.
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ASSEMBLEIAS GERAIS ORDINARIA E EXTRAORDINARIA
EDITAL DE CONVOCACAO

Convidamos os senhores acionistas do Banco do Estado do Parf S.A. a se

reunirem em Assembleias Gerais Ordindria e Extraordindria (AGOE), que serdo

realizadas no dia 29 de abril de 2026 as 10 horas, de modo presencial, em sua
i iz, 5° andar, local
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administragéo comunica as Senhores{as) Acionistas,
tps:orascompdobrasil comy ¢ na sede da companhia, siuada Rua Distito Industial, Lote 2, Setor
1, Quadra 3, Bairro Disrta Industil, Cidade de Ananindeua, Ectado do Pars, CEP. 67.035-330, os|

133 da Loi 6 4061976,

. que se encortra & sua disposicdo, o ste

1030312001, relativos

a0 exercicia social encefrado em 31 de Dezembro de 2.025.
AnanindeualPA, 27 de Margo de 2026.
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Boletim de Voto.
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PREGAO ELETR%NICO
PE N°013/2026-SRP
Pregdo eletbnico para  aquisigao de
embarcagao do tipo lancha, destinada ao
atendimento 4 comunidades indigenas
no municipio de S0 Féli do Xingu/
PA, conforme. proposta de_Convénio n®

Abertura: 1304/2026 3|
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09h30m. Edital: Departamento de Licitagoes,
na sede da Prefeitira no Enderego:
Avenida 22 de margo . 915 — Centro no
horario das 7h30m s 12h00m. e-mails
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PREFEITURA MUNIGIPAL DE

REDENGAO
PROCESSO ADMINISTRATIVO
N° 04212028 - INEXIGIBILIDADE
N 01012026
Contratarte ONPY

de Valores Mobilidrios - CVM (www.cvm.gov.br), da B3 (www.b3.com.br} e de
i banpara.b.bry).
« Para particlpagZo nas Assemblelas, o apresentar:
i CNH Canelrade idad i i

por procurador, apresentar o comprovante de Instrumento de Mandato, com

firma reconhecida, rgado

menos de um ano,

e for o caso.
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Gompanhia, na Av. Presidente Vargas,

os demais atos societdrios que comprovem a regularidade da representagdo
podem, a critério do acionista, ser depositados no 3° andar da sede da

Investidores, em Belém (PA), preferencialmente até 24 (vinte e quatro) horas

n° 251, no Nicleo de Relagbes com

Belém (PA), 27 de margo de 2026.
GENYGE PIRES DE AMCRIM
Presidente do Gonselho de Administragdo
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