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1. OBJETO:

1.1. Locagédo de 01 (um) imével o qual se destina o funcionamento do Conselho Tutelar
da Secretaria Municipal de Assisténcia Social, no municipio de Viseu/PA.

2. JUSTIFICATIVA:

2.1. Ap6és uma andlise detalhada, constatou-se a inexisténcia de iméveis publicos
vagos e disponiveis para uso, conforme declaracdo de inexisténcia de iméveis do
setor de patriménio em anexo. Isso levou a implementagdo do processo de locagdo
de imoveis privados para uso publico, uma solugdo eficaz que atende as necessidades

M da administracao publica.

2.2. Considerando o disposto no Estatuto da Crianca e do Adolescente (Lei n°

8.069/1990), especialmente em seus artigos 131 a 137, que estabelecem a criagdo, a
composicdo e o funcionamento do Conselho Tutelar como 6rgdao permanente,
autdbnomo e essencial ao sistema de garantia de direitos de criancas e adolescentes,
justifica-se a necessidade de aluguel de imével para a instalagcdao adequada da sede
do Conselho Tutelar no municipio. O Conselho Tutelar € um o6rgdo essencial a

‘ protecdo e garantia dos direitos das criangas e adolescentes no Brasil, conforme
| estabelecido pelo Estatuto da Crianca e do Adolescente.

2.3. O Conselho Tutelar necessita de uma estrutura fisica compativel com suas
atribuicbes legais, a fim de garantir Atendimento humanizado, seguro e com
privacidade para criangas, adolescentes e suas familias, condigbes adequadas de
trabalho para os conselheiros tutelares e equipe de apoio, espacgos separados para
| recepcao, sala de atendimento individual, arquivo, sala de reunides e area
administrativa, acessibilidade e localizagdo estratégica para facil acesso da
populacdo, seguranca patrimonial e integridade fisica dos atendidos e profissionais.

2.4. A Contratagcao em tela sera inserida no Plano de Contratagdes Anual (PCA-2025),
visto que o referido plano ainda esta em fase de elaboragao. Considerando que os
contratos vigentes para esse objeto terdo seu término no préximo més, optou-se por
iniciar o procedimento licitatério antecipadamente, a fim de garantir a continuidade
ininterrupta dos servigos essenciais. Diante disso, a contratacdo sera devidamente

registrada no PCA-2025, em conformidade com o planejamento anual da Secretaria.
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2.5. A contratagdo esta alinhada ao Planejamento Estratégico da Secretaria d&™

Assisténcia Social do Municipio de Viseu/PA, em conformidade com os objetivos
propostos, visando resultados satisfatorios e eficientes no que tange a melhoria da
infraestrutura e ambiéncia, garantindo a oferta de agbes e servigos publicos de
assistencialismo social.

3. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO:

3.1. O imovel sera escolhido para servir como sede para Conselho Tutelar da
Secretaria de Assisténcia Social do Municipio de Viseu/PA, satisfazendo uma série de
critérios: devera estar situado no centro da cidade, Municipio de Viseu - Estado do
Para, contendo uma infraestrutura apropriada para funcionar como sede do Conselho
Tutelar, dispondo de condi¢cdes adequadas para atender as demandas dos servigos.

O imovel escolhido deve estar evidenciando um alto padrao de conservacgao.

Locagéo de imével, na sede do municipio, para atender o funcionamento do
Conselho Tutelar, vinculado a Secretaria de Assisténcia Social do Municipio
de Viseu/Para, canfonm abaixo descriminado

ITEM DESCRICAO DO ITEM ESPECIFICAGCAO

01 1 compartimento Recepgéo

02 1 compartimento Secretaria

03 1 compartimento Sala de atendimento especializado

04 1 compartimento Sala de atendimento especializado
05 1 compartimento Sala de atendimento especializado
06 1 compartimento Banheiros funcionarios

07 1 compartimento Banheiros publico

08 1 compartimento Garagem para veiculos

09 1 compartimento Copa

10 1 compartimento Area de servicos

Imével em bom estado de conservagao, pinturas e acabamentos, parte elétrica,
trincos e fechaduras, teto com forro, pisos e azulejos.

3.2. O Laudo de Vistoria devera conter a descri¢do detalhada da solugao, conforme
previsto na legislacao aplicavel. Este documento foi elaborado de forma organizada e
com o uso de terminologia técnica para garantir precisao e clareza.

4. REQUISITOS DA CONTRATAQAO,

4.1. Para a locagé@o do imovel seguiu-se o estabelecido na Lei Nacional 14.133/21,
que estabelece o novo marco legal de licitagdes e contratos administrativos no Brasil,
prevé a possibilidade de contratacdo direta por inexigibilidade de licitacdo para a

locacao de imoveis.
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4.2. O artigo 74, inciso V, da Lei ao norte citada, estabelece que é inexigivel a Ii;\itac:é‘lcl//
quando inviavel a competicdo, em especial, dentre outros casos, na “aquisicdo ou
locacao de imdvel cujo as caracteristicas de exclusividade, peculiaridades técnicas,
ou de localizagao tornem inviavel a competicao”.

4.3. O imovel deve ser propriedade de um anico locador/proprietario.

4.4. O imével deve ser exclusivo para o fim pretendido pela administragdo publica, ou
seja, o imovel nao pode ser utilizado para outros fins, além do previsto no contrato.
4.5. As caracteristicas técnicas do imoével devem ser indispensaveis para a execugao
do objeto do contrato, ou seja, o imoével nao pode ser substituido por outro imével com
caracteristicas diferentes sem que isso acarrete prejuizos a administracdo pubica.
4.6. As condicdes do mercado devem impossibilitar a competicdo, ou seja, ndo deve
ser possivel identificar outros locadores que possam oferecer imoveis com as mesmas
caracteristicas e condi¢coes de preco.

5. DAS RESPONSABILIDADES DA CONTRATADA:

5.1. Sao responsabilidades da CONTRATADA:

5.1.1 Disponibilizar o imével acima descrito nos prazos e condigdes serao estipuladas

no contrato;

5.1.2. Prestar os esclarecimentos necessarios sobre o prédio e assuntos a ele
inerentes sempre que for solicitado pelo LOCATARIO;

5.1.3. Arcar com despesas de qualquer natureza que ndo esteja compreendidas
naquelas de obrigagdo do LOCATARIO, geradas antes, durante ou ap6s o prazo de
locacdo do imovel;

5.1.4. Nao promover, durante a vigéncia do contrato, modificacdes no imovel sem
autorizacdo do LOCATARIO, especialmente aquelas que possam alterar as condi¢ées
de utilizagao dele,

5.1.5. Promover vistoria de modo a ndo atrapalhar as atividades regulares
desenvolvidas pelo LOCATARIO;

5.1.6. Receber e dar quitacdo nos pagamentos efetuados pelo LOCATARIO;

5.1.7. Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para fins a que se destina, e
em estrita observancia as especificagées contidas nesses Termo de Referéncia;
5.1.8. Fornecer a LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas:

5.1.9. Pagar as taxas de administragdo imobiliaria, se houver, e der intermediagdes,
nestas compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do

pretendente;
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5.1.10. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragées na titularidade do imével

inclusive com a apresentacdo da documentacgdo correspondente;

5.1.11. Responsabilizar-se com a limpeza de todos os ambientes utilizados,
entregando os mesmos em condi¢des higiénicas para o perfeito uso;

5.1.12. As despesas decorrentes de danos causados por fendmeno naturais serdo por
conta do LOCADOR;

5.1.13. Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes do imével.

6. DAS RESPONSABILIDADES DA CGNTRATANTE

6.1. Sao obrigacdes da SEMAS: | N

6.1.1. Nao efetuar modificagdes no imével sem autorizagdo do LOCADOR;

6.1.2. Efetuar o pagamento do aluguel, na forma e nas condigdes mencionadas neste
Termo de Referéncia;

6.1.3. Informar ao LOCADOR, 30 (trinta) dias antes do vencimento do contrato, o
interesse de renovacgao;

6.1.4. Entregar o imovel ao fim da locagdo em perfeito estado de conservacéao e
limpeza, conforme condi¢gdes constadas em vistoria técnica, salvo as deterioragées
decorrentes do seu uso normal;

6.1.5. Efetuar pagamentos relativos ao aluguel no prazo e forma estabelecidos neste
termo de referéncia;

6.1.6. Efetuar pagamentos relativos as despesas de energia elétrica e agua até os
respectivos vencimentos;

6.1.7. A execucédo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada por 1 (um) ou
mais fiscais do contrato, representantes da Administracado especialmente designados
conforme requisitos estabelecidos no art. 7° desta Lei, ou pelos respectivos
substitutos, permitida a contratagdo de terceiros para assisti-los e subsidia-los com
informacdes pertinentes a essa atribui¢ao, de acordo com o art. 117 da Lei Nacional
n°® 14.133/21;

6.1.7.1. O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas a execugdo do contrato, determinando o que for necessario para a
regularizagao das faltas ou dos defeitos observados.

6.1.7.2. O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a
adogao das medidas convenientes, a situagado que demandar decisdo ou providéncia

que ultrapasse sua competéncia.

o
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6.1.7.3. O fiscal do contrato sera auxiliado pelos 6rgaos de assessoramento juridicoe—""

de controle interno da Administragé@o, que deverdo dirimir dividas e subsidia-lo com
informacgoes relevantes para prevenir riscos na execugao contratual.

6.1.8 O gestor do contrato coordenara a atualizagéo do processo de acompanhamento
e fiscalizagdo do contrato contendo todos os registros formais da execucdo no
historico de gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servico, do registro

de ocorréncias, das alteragdes e das prorrogacgdes contratuais, elaborando relatério

com vistas a verificacdo da necessidade de adequagdes do contrato para fins de

atendimento da finalidade da administragao.

6.1.8.1. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do
o contrato, de todas as ocorréncias relacionadas a execugdo do contrato e as medidas
adotadas, informando, se for o caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem
a sua competéncia.
6.1.8.2. O gestor do contrato acompanhara a manutengdo das condigcbes de
habilitagao da contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara
os problemas que obstem o fluxo normal da liquidagdo e do pagamento da despesa
no relatério de riscos eventuais.
6.1.8.3. O gestor do contrato emitira documento comprobatério da avaliagdo realizada
pelos fiscais técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigacdes
assumidas pelo contratado, com mengao ao seu desempenho na execugado contratual,
baseado nos indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais
penalidades aplicadas;
6.1.9. Notificar o LOCADOR, por escrito, sobre imperfei¢des, falhas ou irregularidades
constantes de cada um dos itens especificados na descricdo do imoével citado na
Vistoria Técnica e neste Termo de Referéncia, para que sejam adotadas as medidas
corretivas necessarias.
7. DAS CONDICOES GERAIS DA CONTRATAGAO E PRAZO DE PAGAMENTO:

7.1. O objeto desta contratacao é caractériiado como comum, conforme justificativa
constante do Estudo Técnico Preliminar.

7.2. A divulgagéo no Portal Nacional de Contratagées Publicas (PNCP) é condigéo
indispensavel para a eficacia do contrato e de seus aditamentos e devera ocorrer nos
seguintes prazos, contados da data de sua assinatura, determina o art. 94 da Lei n°
14.133/21.

Secretaria Municipal de Assisténcia Social - SEMAS. CNPJ: 18.200.226/0001-00
Rua 8 de maio, n® 140, Bairro: Mangueirdo — Viseu — Para.
semas@viseu.pa.gov.br




ESTADO DO PARA

PREFEITURA MUNICIPAL DE VISEU

SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL
GABINETE DO SECRETARIO

\ ",

. i
7.3. O prazo de vigéncia da contratacdo € de até 60 (sessenta) meses, na fo#ha\dgw*"

artigo 106 da Lei n° 14.133/2021, e podendo ter a necessidade de prorrogagéo
contratual para além da vigéncia comum de sessenta meses.

7.4. O pagamento sera efetuado mensalmente por meio de Ordem Bancaria, sendo
realizado até o 5° (quinto) dia util do més subsequente apds a locagdo do imoével.

7.5. O LOCATARIO concorda em permitir que o LOCADOR, ou seu representante,
inspecione o imével alugado em qualquer dia util, das 8:00 as 18:00 horas, desde que
o LOCADOR fornega ao LOCATARIO um aviso prévio razoavel de tal inspeggo. O
LOCADOR se compromete a realizar tais inspegcdes de maneira que nao interfira
desnecessariamente na posse tranquila do LOCATARIO do imével alugado.

7.6. O contrato oferece maior detalhamento das regras que serdao aplicadas em
relagdo a vigéncia da contratacao.

8. FORMA DE SELECAO DO IMOVEL: |

8.1. Justifica-se o atendimento des{e processo licitatério na modalidade de
inexigibilidade de licitacdo, conforme previsto na Lei Nacional 14.133/21. Pelo de
contrato de até 12 (doze) meses, e podendo ter prorrogagao contratual para além de
sua vigéncia desde que seja justificado.

8.2. A documentacdo necessaria para a regularizagcdo do imovel e a verificagdo da
identidade do proprietario € um componente crucial do processo de contratagéo.
Esses documentos garantem a transparéncia e a legalidade do processo, além de
assegurar que o imovel atende aos critérios estabelecidos. Documentagao
Necessaria:

8.2.1. Carteira de Identidade — Registro Geral — R.G.: Este documento é necessario
para confirmar a identidade do proprietario do imovel.

8.2.2. Cadastro da Pessoa Fisica — C.P.F.: Este documento & necessario para
confirmar a situagao fiscal do proprietario do imével.

8.2.3. Carteira Nacional de Habilitagao — CNH: Este documento pode ser usado como
uma alternativa ao R.G. e C.P.F. para confirmar a identidade e a situagao fiscal do
proprietario do imével.

8.2.4. Comprovante de Enderego Atualizado de Titularidade do Proprietario do Imovel:
Este documento & necessario para confirmar que o proprietario reside no enderego
fornecido.

8.2.5. Comprovante de Enderecgo Atualizado do Imével: Este documento € necessario

para confirmar a localizagdo exata do imével.
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8.2.6. Dados Bancarios de Titularidade do Proprietario do Imével — (Banco, Agénciae ™
Conta Corrente): Estes dados sdo necessarios para realizar transacgdes financeiras
relacionadas a locagao do imovel.

8.2.7. Certiddo Negativa da Fazenda Municipal, emitida pela Secretaria Municipal de
Financas, através do Setor de Tributos do Municipio de Viseu/PA: Este documento é
necessario para confirmar que nao ha débitos municipais pendentes relacionados ao
imével.

8.2.8. Certidao Negativa de Natureza Tributaria — SEFA: Este documento é necessario

para confirmar que nao ha débitos tributarios pendentes relacionados ao imével.

8.2.9. Certidao Negativa de Natureza nao Tributaria — SEFA: Este documento é
necessario para confirmar que ndo ha débitos nao tributarios pendentes relacionados

ao imoével. |
8.2.10. Documentacao do Imével: Estes documentos sdo necessarios para confirmar
a propriedade legal do imével e garantir que o imével atende a todos os critérios
necessarios para a locacgao.

8.2.11. Certidao de Débito Relativo a Créditos Tributarios Federal e a Divida Ativa da
Unido: Este documento & necessario para unificar informagdes sobre regularidade
fiscal de todos os tributos federais, inclusive contribuicdes previdenciarias, tanto da

Receita Federal quanto da Procuradoria da Fazenda Nacional.

9. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO:

9.1. De acordo com o Decreto Munncupal N° 006/2024, de 01 de fevereiro de 2024, que
regulamenta a Lei 14.133/21 no municipio, a estimativa do valor da contratacéo sera
determinada no laudo de vistoria do imével para locagao.

9.2. Como citado no Art. 35 do referido decreto, o pre¢o maximo da locagéo de imdveis
em que a Administragao Publica seja locataria sera definido por uma avaliagao oficial
da Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo do Municipio de Viseu/PA. Esta
avaliacdo sera indicada em um laudo oficial. Conforme o §2° do Art. 35, o valor
indicado no laudo oficial € o prego maximo pelo qual o contrato podera ser firmado.
Portanto, os 6rgdos e entidades da Administracdo Publica devem se esforgar para
ajustar valores mais vantajosos para a Administragz"ao Municipal.

10. ADEQUAGAO ORGAMENTARIA: |

10.1. As despesas decorrentes da presente contratat;.ao correrdo a conta de recursos
especificos consignados no Orgamento da Prefeitura Exercicio de 2025.
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10.2. O Setor de Contabilidade ir4 realizar a analise de adequacdo orgamenth{Efti / |
analise deve considerar a existéncia de dotagdo e crédito orgcamentario suficientes
para a execucdo deste contrato, garantindo a conformidade com as diretrizes
estabelecidas na Lei 14.133/2021.

11. FORMA DE FORNECIMENTO: | _ :

11.1 O LOCADOR se compromete a fornecer o-imc'NeI ao LOCATARIO em condicoes
que permitam o uso imediato e adequado pelo LOCATARIO para os fins estabelecidos
no contrato. Isso inclui a garantia de que todas as instalagbes essenciais, como
eletricidade e agua, estejam funcionando corretamente no momento da entrega do
imével. O LOCADOR também se compromete a manter o imével em bom estado de
conservacao durante todo o periodo de locacédo, realizando quaisquer reparos ou
manutengdes que sejam de sua atribuigdo.

11.2. Alem disso, o LOCADOR deve garantir que o imével esteja livre de quaisquer
énus ou encargos que possam impedir ou limitar o uso do imével pelo LOCATARIO.
Isso inclui a garantia de que o imovel esteja em conformidade com todas as leis e
regulamentos locais relevantes. O LOCADOR deve fornecer ao LOCATARIO todas as
informacgdes necessarias sobre o imével e suas instalagoes.

11.3. O imével deve estar localizado na Sede do Municipio de Viseu - Estado do Par3,
CEP: 68620-000.

11.4. A execugao do contrato sera acompanhada, conforme o caso, nos termos do art.
117 da Lei Nacional n.° 14.133/21.

Viseu/PA, em 16 de maio de 2025

iclano de Falg nery Sour
Secretario Municipi I de
Asgistencia Social
ecreto: 07/2025

Secretaria Municipal de Assisténcia Social - SEMAS. CNPJ: 18.200.226/0001-00
Rua 8 de maio, n° 140, Bairro: Mangueiréo - Viseu — Para.
semas@yviseu.pa.gov.br



