PREFEITURA MUNICIPAL DE VISEU
SECRETARIA MUNICIPAL DE GESTAO E PLANEJAMENTO
DEPARTAMENTO DE PLANEJAMENTO TECNICO E
CONTRATACOES ANUAL

TERMO DE REFERENCIA

1.1. O presente Termo de Referéncia tem por finalidade a locagdo de 01 (um) imovel, na sede do

municipio, para atender o funcionamento provisério da Escola Municipal de Ensino

Fundamental Josias Camelo da Silva, Inep: n® 15097994, no municipio de Viseu/Para.
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2.1. Apds uma andlise detalhada, constatou-se a inexisténcia de imoéveis pulblicos vagos e

disponiveis para uso, conforme declara¢do de inexisténcia de imoéveis do setor de patriménio em
anexo. Isso levou a implementagdo do processo de locagdo de imoveis privados para uso publico,
uma solugdio eficaz que atende as necessidades da administragdo puablica.

2.2. A Escola Municipal de Ensino Fundamental, atualmente atende uma demanda de 275
(duzentos e setenta e cinco) alunos regularmente matriculados, funcionando em dois turnos
(matutino e vespertino).

2.3. Considerando a demanda crescente por vagas na Educagio Basica, especialmente nos anos
iniciais do Ensino Fundamental, faz-se necessdria a disponibilizagdo de espago fisico adequado
para garantir 0 pleno atendimento aos estudantes, assegurando o direito constitucional a
educagio, conforme previsto no artigo 205 da Constitui¢io Federal.

2.4. O imovel a ser locado devera possuir estrutura compativel com as atividades pedagdgicas
desenvolvidas nos anos iniciais, contemplando salas de aula amplas e ventiladas, espagos
administrativos, sanitdrios adequados (inclusive acessiveis), drea para recreagdo € condigdes
minimas de seguranga ¢ salubridade, garantindo ambiente propicio ao processo de ensino-
aprendizagem. Destaca-se ainda que a contratagdo por meio de locagdo mostra-se
economicamente vidvel no cendrio atual, especialmente quando comparada ao tempo ¢ aos
custos necessarios para construgiio de nova unidade escolar, permitindo atendimento imediato a
comunidade escolar.

2.5. Diante do exposto, a locagdo do imével mostra-se medida necessdria, adequada e de
interesse pablico para assegurar o funcionamento regular das atividades escolares e garantir o
atendimento aos 275 alunos do 1° ao 5° ano do Ensino Fundamental, cabendo a Administra¢@o
optar pela modalidade adequada (licitagdo ou dispensa), conforme andlise técnica e juridica do

caso concreto.
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2.6. O objeto demandado consta na listagem do Plano de Contratagdes Anual do Municipio.de
Visew/PA, no PCA 2026, nos termos da Lei n® 14.133/2021, a locagdo de imdveis pela
Administragdo Publica deve, como regra geral, ser precedida de processo licitatorio, observando-
se os principios da legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia.

2.7. A contratacdo estd alinhada ao Planejamento Estratégico da Secretaria de Municipal de
Educagdo do Municipio de Viseu/PA, em conformidade com os objetivos propostos para o
Exercicio de 2026.

3.1. A melhor solugdio para a necessidade deve ser a locagdo de 01 (um) imével na sede do
municipio, para atender o funcionamento provisorio da Escola Municipal de Ensino

Fundamental Josias Camelo da Silva, no municipio de Viseu/Para.

3.2. Alugar um imovel para acomodar a escola em primeiro lugar destaca-se o menor
investimento inicial, ja4 que a aquisicdo de um imovel exige um capital elevado que pode
comprometer recursos importantes. Também ha a possibilidade de negociagdo contratual, como
prazos, valores e até periodos de caréncia para adaptagdes do espago. Diante das expectativas,
lugar um imével para alocar a Escola Municipal de Ensino Fundamental Josias Camelo da Silva
se mostra uma alternativa estratégica, principalmente por oferecer menor risco, maior

flexibilidade e melhor aproveitamento dos recursos financeiros.

3.3. Conforme delineado no Documento de Formalizagdo de Demanda (DFD), fornecido pela

Secretaria solicitante. O item abrange os seguintes componentes:

Lgﬁ de 01 (um) im6vel, na sede do municipio, para atender o funcionamen
EMEF Josias Camelo da Silva, da Secretaria de Educagio do Municipio de
Viseu/Par, conforme abaixo descriminado:

e 06 (seis) salas;

01 e 02 (dois) banheiros;

e 01 (uma) cozinha;

e (4 (uma) salas diversas;

e 01 4rea livre descoberta;

e ~

3.4. O Laudo de Vistoria deverd conter a descri¢do detalhada da solugdo, conforme previsto na
legislagdo aplicavel. Este documento sera elaborado de forma organizada e com o uso de

terminologia técnica para garantir precisdo e clareza.
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EQU A CONTRATAGCAO: A
4.1. Para a locagio do imdvel seguiu-se o estabelecido na Lei Nacional n® 14.133/21, que
estabelece o novo marco legal de licitagdes e contratos administrativos no Brasil, prevé a
possibilidade de contratag@o direta por inexigibilidade de licitag@o para a locag¢do de imoveis.
4.2. O artigo 74, inciso V, da Lei ao norte citada, estabelece que € inexigivel a licitagdo quando
inviavel a competi¢do, em especial, dentre outros casos, na “aquisi¢do ou locagdo de imdvel cujo
as caracteristicas de exclusividade, peculiaridades técnicas, ou de localizagio tornem inviavel a
competi¢io”.

4.3. O imo6vel deve ser propriedade de um nico locador/proprietério.

4.4. O imovel deve ser exclusivo para o fim pretendido pela administragdo publica, ou seja, o
imovel ndo pode ser utilizado para outros fins, além do previsto no contrato.

4.5. As caracteristicas técnicas do imovel devem ser indispensaveis para a execugéo do objeto do
contrato, ou seja, o imével ndo pode ser substituido por outro imdvel com caracteristicas
diferentes sem que isso acarrete prejuizos a administra¢do pubica.

4.6. As condigdes do mercado devem impossibilitar a competigdo, ou seja, nio deve ser possivel
identificar outros locadores que possam oferecer imoéveis com as mesmas caracteristicas e
condicdes de prego.

4.7. O objeto a ser licitado, pelas suas caracteristicas e com base nas justificativas acima

mencionadas, possui natureza continuada, o prazo da contratagdo ¢ de 12 (doze) meses, ¢

podendo ter prorrogagio contratual para além de sua vigéncia desde que seja justificado.

5.1. Séo responsabilidades da CONTRATADA:

5.1.1 Disponibilizar o imével acima descrito nos prazos e condigdes serdo estipuladas no

contrato;

5.1.2. Prestar os esclarecimentos necessarios sobre o prédio ¢ assuntos a ele inerentes sempre que

for solicitado pelo LOCATARIO:;

5.1.3. Arcar com despesas de qualquer natureza que ndo esteja compreendidas naquelas de

obriga¢do do LOCATARIO, geradas antes, durante ou apds o prazo de locagdo do imadvel,;
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5.1.4. Ndo promover, durante a vigéncia do contrato, modifica¢des no imdvel sem autorizagio
do LOCATARIO, especialmente aquelas que possam alterar as condigdes de utilizagio do

mesmo;

5.1.5. Promover vistoria de modo a ndo atrapalhar as atividades regulares desenvolvidas pelo
LOCATARIO;

5.1.6. Receber e dar quitagdo nos pagamentos efetuados pelo LOCATARIO;

5.1.7. Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para fins a que se destina, e em estrita

observéncia as especificagdes contidas nesses Termo de Referéncia;
5.1.8. Fornecer 8 LOCATARIO recibo discriminando as importincias pagas;

5.1.9. Pagar as taxas de administragio imobilidria, se houver, e der intermediagdes, nestas

compreendidas as despesas necessarias a aferi¢io da idoneidade do pretendente;

5.1.10. Informar a0 LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com

a apresenta¢do da documentagdo correspondente;

5.1.11. Responsabilizar-se com a limpeza de todos os ambientes utilizados, entregando os

mesmos em condi¢des higiénicas para o perfeito uso;

5.1.12. As despesas decorrentes de danos causados por fenémeno naturais serdo por conta do
LOCADOR;

5.1.13. Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes do imovel.

6.DAS RESPONSABILIDADES DA CONTRATANTE:

6.1. Sio obrigagdes da SEMED:

A

S
6.1.1. Nao efetuar modificagdes no imével sem autorizagdo do LOCADOR;

6.1.2. Efetuar o pagamento do aluguel, na forma e nas condigdes mencionadas neste Termo de

Referéncia;

6.1.3. Informar ao LOCADOR, 30 (trinta) dias antes do vencimento do contrato, o interesse de

renovacgao;
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6.1.4. Entregar o imovel ao fim da locagdo em perfeito estado de conservagdo e limp
conforme condi¢des constadas em vistoria técnica, salvo as deterioragdes decorrentes do seu uso

normal/natural;

6.1.5. Efetuar pagamentos relativos ao aluguel no prazo e forma estabelecidos neste termo de

referéncia;

6.1.6. Efetuar pagamentos relativos as despesas de energia elétrica e dgua até os respectivos

vencimentos;

6.1.7. A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada por 1 (um) ou mais fiscais
do contrato, representantes da Secretaria especialmente designados conforme requisitos
estabelecidos no art. 7° desta Lei, ou pelos respectivos substitutos, permitida a contrata¢io de
terceiros para assisti-los e subsidid-los com informagdes pertinentes a essa atribuigdo, de acordo

com o art. 117 da Lei Nacional n® 14.133/21;

6.1.7.1. O fiscal do contrato anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas a
execugiio do contrato, determinando o que for necessario para a regulariza¢do das faltas ou dos

defeitos observados.

6.1.7.2 O fiscal do contrato informard a seus superiores, em tempo habil para a adogdo das
medidas convenientes, a situa¢do que demandar decisdio ou providéncia que ultrapasse sua

competéncia.

6.1.7.3. O fiscal do contrato sera auxiliado pelos 6rgfios de assessoramento juridico e de controle
interno da Administragdo, que deverdo dirimir dividas e subsidid-lo com informagdes relevantes

para prevenir riscos na execugdo contratual.

6.1.8 O gestor do contrato coordenard a atualizagio do processo de acompanhamento e
fiscalizagio do contrato contendo todos os registros formais da execugdo no histérico de
gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servigo, do registro de ocorréncias, das
alteragdes e das prorrogagdes contratuais, elaborando relatério com vistas a verificagdo da

necessidade de adequagdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da administracdo.
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6.1.8.1. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contra
todas as ocorréncias relacionadas a execugdo do contrato e as medidas adotadas, informando, se

for o caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia.

6.1.8.2. O gestor do contrato acompanhara a manuten¢do das condi¢des de habilitagdo da
contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas que obstem o

fluxo normal da liquidagfo e do pagamento da despesa no relatorio de riscos eventuais.

6.1.8.3. O gestor do contrato emitird documento comprobatorio da avaliagdo realizada pelos
fiscais técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigagcdes assumidas pelo
contratado, com mengio ao seu desempenho na execug¢do contratual, baseado nos indicadores

objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas;

6.1.8.4. O gestor do contrato deverd enviar a documentagdo pertinente ao setor de contratos para
a formalizagdo dos procedimentos de liquidagdo e pagamento, no valor dimensionado pela

fiscalizagdo e gestdo nos termos do contrato.

6.1.9. Notificar o0 LOCADOR, por escrito, sobre imperfeigdes, falhas ou irregularidades

constantes de cada um dos itens especificados na descri¢do do imdvel citado na Vistoria Técnica

e neste Termo de Referéncia, para que sejam adotadas as medidas corretivas necessarias.
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7.1. O objeto desta contrata¢do ¢ caracterizado como comum, conforme justificativa constante do

Estudo Técnico Preliminar.

7.2. A divulgagdo no Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP) € condi¢do indispensavel
para a eficacia do contrato e de seus aditamentos e deverd ocorrer nos seguintes prazos, contados

da data de sua assinatura, determinado no art. 94 da Lei n® 14.133/21.

7.3. O prazo de vigéncia da contratagdo ¢ de até 12 (doze) meses, na forma do artigo 105 da Lei
n® 14.133/2021, e podendo ter a necessidade de prorrogagdo contratual para além da vigéncia

comum, desde que seja justificado.

7.4. O pagamento serd efetuado mensalmente por meio de transferéncia bancdria entre contas
correntes, sendo realizado até o 5° (quinto) dia uUtil do més subsequente apos a locagdo do

imovel.
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7.5. O valor do contrato é fixo e irreajustavel pelo seu prazo inicial, salvo por motivos de

alteragdo na legislagdo econdmica do pais, que autorize a corre¢cdo nos contratos com a

administragio publica.

7.6. 0 LOCATARIO concorda em permitir que 0 LOCADOR, ou seu representante, inspecione
o imovel alugado em qualquer dia (til, das 8:00 as 18:00 horas, desde que o LOCADOR fornega
a0 LOCATARIO um aviso prévio razoavel de tal inspegdo. O LOCADOR se compromete a

realizar tais inspe¢Oes de maneira que ndo interfira desnecessariamente na posse tranquila do
LOCATARIO do imével alugado.

7.7. O contrato oferece maior detalhamento das regras que serdio aplicadas em relagdo a vigéncia

da contratagdo.

Lo CRITERIC AT |
8.1. Justnﬁca—se 0 atendlmento deste processo licitatorio na modalidade de INEXIGIBILIDADE
DE LICITACAO, conforme previsto no art. 74, inciso V, da Lei Nacional n° 14.133/21,
indicando que o processo de inexigibilidade se aplica a aquisigdo/locagdo de imdveis quando as
caracteristicas do imdvel tornam a escolha singular. O prazo de contratagio deve ser de até 12
(doze) meses, podendo ter prorrogagiio contratual para além de sua vigéncia desde que seja
justificado.

8.2. A documentagfio necesséria para a regularizagio do imdvel e a verificagdo da identidade do
proprietario ¢ um componente crucial do processo de contratagdo. Esses documentos garantem a
transparéncia e a legalidade do processo, além de assegurar que o imovel atende aos critérios
estabelecidos. Documentag@io Necessaria:

8.2.1. Carteira de Identidade — Registro Geral — R.G.: Este documento ¢ necessario para
confirmar a identidade do proprietario do imével.

8.2.2. Cadastro da Pessoa Fisica — C.P.F.: Este documento é necessario para confirmar a situagao
fiscal do proprietario do imével.

8.2.3. Carteira Nacional de Habilitagdo — CNH: Este documento pode ser usado como uma
alternativa ao R.G. e C.P.F. para confirmar a identidade e a situagdo fiscal do proprietdrio do
imovel.

8.2.4. Comprovante de Enderego Atualizado de Titularidade do Proprietirio do Imoével: Este

documento é necessério para confirmar que o proprietdrio reside no enderego fornecido.
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8.2.5. Comprovante de Endereco Atualizado do Imoével: Este documento é necessario para
confirmar a localizac¢do exata do imédvel.

8.2.6. Dados Bancdrios de Titularidade do Proprietario do Imdvel — (Banco, Agéncia e Conta
Corrente): Estes dados sdo necessarios para realizar transagdes financeiras relacionadas a locagio
do imovel.

8.2.7. Certiddo Negativa da Fazenda Municipal, emitida pela Secretaria Municipal de Finangas,
através do Setor de Tributos do Municipio de Viseu/PA: Este documento é necessario para
confirmar que ndo ha débitos municipais pendentes relacionados ao imovel.

8.2.8. Certiddo Negativa de Natureza Tributdria — SEFA: Este documento é necessirio para
confirmar que ndo ha débitos tributarios pendentes relacionados ao imével.

8.2.9. Certiddo Negativa de Natureza ndo Tributaria — SEFA: Este documento ¢ necessario para
confirmar que néo ha débitos ndo tributdrios pendentes relacionados ao imével.

8.2.10. Documenta¢do do Imoével: Estes documentos sdo necessarios para confirmar a
propriedade legal do imével e garantir que o imoével atende a todos os critérios necessarios para a

locagio.

regulamenta a Lei 14.133/21 no municipio, a estimativa do valor da contratagdo serd

determinada no laudo de vistoria do imdvel para locagéo.

9.2. Como citado no Art. 35 do referido decreto, o prego méaximo da locagdo de iméveis em que
a Administracio Publica seja locatéria sera definido por uma avaliagio oficial da Secretaria
Municipal de Obras e Urbanismo do municipio de Viseu/PA. Esta avaliagdo seré indicada em um
laudo oficial. Conforme o §2° do Art. 35, o valor indicado no laudo oficial € o prego maximo
pelo qual o contrato podera ser firmado. Portanto, os orgdos e entidades da Administra¢do

Piblica devem se esforgar para ajustar valores mais vantajosos para a Administragio Municipal.

w AT T

10.1. As despesas decorrentes da presente contratagdio correrdo a conta de recursos especificos

consignados no Orgamento da Prefeitura do Exercicio de 2026.
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deve considerar a existéncia de dotagdo e crédito or¢amentario suficientes para a execucdo deste

contrato, garantindo a conformidade com as diretrizes estabelecidas na Lei n® 14.133/2021.

SR

11.1 O LOCADOR se compromete a fomecer o imével ao LOCATARIO em COHdeOES que

permitam o uso imediato e adequado pelo LOCATARIO para os fins estabelecidos no contrato.
Isso inclui a garantia de que todas as instalagdes essenciais, como eletricidade e dgua, estejam
funcionando corretamente no momento da entrega do imével. O LOCADOR também se
compromete a manter o imovel em bom estado de conservagio durante todo o periodo de

locagio, realizando quaisquer reparos ou manutengdes que sejam de sua atribuicdo.

11.2. Além disso, o LOCADOR deve garantir que o imédvel esteja livre de quaisquer 6nus ou
encargos que possam impedir ou limitar o uso do imdvel pelo LOCATARIO. Isso inclui a
garantia de que o imével esteja em conformidade com todas as leis e regulamentos locais
relevantes. O LOCADOR deve fornecer ao LOCATARIO todas as informagdes necessérias

sobre o imodvel e suas instalagdes.

11.3. A execugdo do contrato sera acompanhada, conforme o caso, nos termos do art. 117 da Lei

Nacional n.° 14.133/21, onde consta:

Art. 117. A execu¢do do contrato deverd ser acompanhada e
fiscalizada por 1 (um) ou mais fiscais do confrato,
representantes da Administragio especialmente designados
conforme requisitos estabelecidos no art. 7° desta Lei, ou pelos
respectivos substitutos, permitida a contratagio de terceiros para
assisti-los e subsidia-los com informagdes pertinentes a essa
atribuigdo.

§ 1° O fiscal do contrato anotard em registro proprio todas as
ocorréncias relacionadas a execugiio do contrato, determinando o
que for necessario para a regularizagio das faltas ou dos defeitos

observados.

§ 2° O fiscal do contrato informar4 a seus superiores, em tempo
habil para a adogdo das medidas convenientes, a situagdo que

demandar decisiio ou providéncia que ultrapasse sua competéncia.
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Prefeitura Municipal de Visew/PA - CNPJ: 04.873.618/0001-17
Avenida Justo Chermont, S/n, Centro CEP n° 68.620-000 — Viseu — Para.
sefingp(@viseu.pa.gov.br




@ PREFEITURADE

PREFEITURA MUNICIPAL DE VISEU
SECRETARIA MUNICIPAL DE GESTAO E PLANEJAMENTO
DEPARTAMENTO DE PLANEJAMENTO TECNICO E
CONTRATACOES ANUAL

FLB ccmcmnmimomgees. g..-
s/
§ 3° O fiscal do contrato sera auxiliado pelos orgdos

assessoramento juridico e de controle interno da Administragdo,

que deverdo dirimir davidas e subsidid-lo com informagGes

relevantes para prevenir riscos na execugéo contratual,

§ 4° Na hipotese da contratagio de terceiros prevista

no caput deste artigo, deverfio ser observadas as seguintes regras:

I - a empresa ou o profissional contratado assumira
responsabilidade civil objetiva pela veracidade e pela precisio das
informagdes prestadas, firmard termo de compromisso de
confidencialidade e ndo podera exercer atribuigdo propria e

exclusiva de fiscal de contrato;

II - a contratagdo de terceiros ndo eximira de responsabilidade o
fiscal do contrato, nos limites das informagdes recebidas do

terceiro contratado.

11.3. O imédvel devera situar-se na zona urbana do Municipio de Viseu/PA, CEP 68.620-000, em

local que integre a sede municipal.

VisewPA, em 27 de fevereiro de 2026
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