PREFEITURA MUNICIPAL DE VISEU
SECRETARIA MUNICIPAL DE GESTAO E PLANEJAMENTO
DEPARTAMENTO DE PLANEJAMENTO TECNICO E

CONTRATACOES ANUAIS e

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. OBJETO:

1.1. O presente Estudo Técnico Preliminar tem por objeto a realizagdo de estudo de viabilidade
técnica e econdmica para a locagdo de um imével para funcionamento provisério da Unidade Basica
de Saide Maria Regina Pereira Nunes, no Bairro do Mangueirdo, na sede do Municipio de Viseu/PA,

para atender a necessidade da Secretaria Municipal de Saude.

2-INTROBUCAO: s ,; 3 ;

2.1. O Estudo Técnico Preliminar constitui a primeira etapa do planejamento administrativo
municipal para fins de consolidagido das contratagdes governamentais que manifestem o interesse e a
necessidade publica para garantia das prestagdes de servigos publicos de forma continuada.

2.2. Este documento visa primeiramente delimitar o interesse publico envolvido e a melhor solugdo
administrativa para o atendimento da finalidade pretendida, sendo, portanto, elemento de Estudo
basilar para a manifestacido sobre a viabilidade da contratagio pela autoridade interessada, e sendo
viavel, sobre a consolidag¢do da segunda etapa de contratagdo, qual seja, termo de referéncia.

2.3. Neste sentido, para que a autoridade competente possa manifestar-se de forma consciente sobre
a viabilidade da contratagdo pretendida, o presente estudo técnico preliminar deverd observar
obrigatoriamente o disposto no Capitulo II da Lei n® 14.133/2021, artigos 18 e seguintes, abaixo

sintetizados:

a) O estudo técnico preliminar devera conter a descri¢do da necessidade
da contrata¢do fundamentada de modo a demonstrar de forma clara o
interesse publico envolvido;

b) O estudo técnico preliminar devera evidenciar o problema a ser
resolvido e a sua melhor solug@o, de modo a permitir a avaliagdo da
viabilidade técnica e econdmica da contratagdo, e contera os seguintes
elementos:

I - Descrigdo da necessidade da contratagéo, considerado o problema a
ser resolvido sob a perspectiva do interesse publico;

I - Demonstragdo da previsdo da contratagdo no plano de contratagdes
anual, sempre que elaborado, de modo a indicar o seu alinhamento com
o planejamento da Administragdo;

[1I - Requisitos da contratagdo;

IV - Estimativas das quantidades para a contratagdo, acompanhadas das
memorias de calculo e dos documentos que lhes ddo suporte, que
considerem interdependéncias com outras contratagdes, de modo a
possibilitar economia de escala;

V - Levantamento de mercado, que consiste na analise das alternativas
possiveis, e justificativa técnica e econdmica da escolha do tipo de
solugdo a contratar;
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VI - Estimativa do valor da contratagiio, acompanhada dos pregos

unitdrios referenciais, das memorias de calculo ¢ dos documentos que

lhe ddo suporte, que poderdio constar de anexo classificado, se a

Administra¢do optar por preservar o seu sigilo até a conclusio da

licitagdo;

VII - Descri¢do da solugdo como um todo, inclusive das exigéncias

relacionadas & manutengéo e a assisténcia técnica, quando for o caso;

VIII - justificativas para o parcelamento ou ndo da contratagio;

IX - Demonstrativo dos resultados pretendidos em termos de

economicidade e de melhor aproveitamento dos recursos humanos.

materiais e financeiros disponiveis:

X - Providéncias a serem adotadas pela Administragfio previamente a

celebragfio do contrato, inclusive quanto a capacitagio de servidores ou

de empregados para fiscalizagdo e gestio contratual;

XI - Contratagdes correlatas e/ou interdependentes;

XII - Descrigao de possiveis impactos ambientais e respectivas medidas
mitigadoras, incluidos requisitos de baixo consumo de energia e de

H outros recursos, bem como logistica reversa para desfazimento e

reciclagem de bens e refugos, quando aplicavel;

XIIT - Posicionamento conclusivo sobre a adequagdo da contratagio

para o atendimento da necessidade a que se destina.

- O estudo técnico preliminar deverd conter ao menos os elementos
previstos nos incisos I, IV, VI, VIII ¢ XIII e, quando ndo contemplar os
demais elementos previstos, apresentar as devidas justificativas.

- Em se tratando de estudo técnico preliminar para contratagéio de obras
¢ servigos comuns de engenharia, se demonstrada a inexisténcia de
prejuizo para a aferigio dos padrdes de desempenho ¢ qualidade
almejados, a especificagdo do objeto podera ser realizada apenas em
termo de referéncia ou em projeto basico, dispensada a elaboragio de
projetos.

2.4. Sendo assim, conclui-se que além dos elementos obrigatorios a serem observados na formulagio
do presente instrumento de contratagdo, o Estudo Técnico Preliminar deve considerar e descrever
~ todas as alternativas existentes no mercado capazes de atender a demanda administrativa que motiva
a contrata¢do e, com fundamento em analise valorativa-comparativa, apontar qual é a melhor opgio

| sob o ponto de vista técnico e econdmico para solucionar o problema/demanda apresentada pela

administragdo.
|
3. DESCRICAO DA NECESSIDADE:
3.1 Apés uma analise detalhada, constatou-se a inexisténcia de imoveis puiblicos vagos e

disponiveis para uso, conforme declaragdo de inexisténcia de iméveis do setor de patriménio em
anexo. Isso levou a implementag¢do do processo de locagdo de imdveis privados para uso publico,

uma solugdo eficaz que atende as necessidades da administragédo publica.
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3.2 O municipio de Viseu prima pela comodidade e bem-estar dos profissionais em satde, tal
como, dos clientes assistidos pelo servigo. Neste contexto, as constru¢des de novos prédios publicos,
reformas ou ampliagdes de prédios ja existentes, fazem-se necessarias em todo o territorio, de acordo
com as necessidades levantadas pela Secretaria Municipal de Saide.

3.3 Assim sendo, a solicitagdo supramencionada neste DFD, no tocante a locagdo de um imovel
para o funcionamento provisorio da Unidade Bésica de Saude Maria Regina Pereira Nunes, na sede

do Municipio, se da em virtude do servigo de reforma e ampliagdo da referida Unidade.

4. PREVISAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL: |
ﬂ 4.1. A contratagdo sera inserida no Plano de Contratagdes Anual (PCA-2025), visto que o referido

plano ainda esta em fase de elaboragdo. Considerando que os contratos vigentes para esse objeto terdo
seu término no inicio deste ano, optou-se por iniciar o procedimento licitatorio antecipadamente, a
fim de garantir a continuidade ininterrupta dos servigos essenciais. Diante disso, a contratagio sera
devidamente registrada no PCA-2025, em conformidade com o planejamento anual das Secretarias

Municipais.

5.REQUISITOS DA CONTRATACAO:

5.1. A documentagdo do proprietario, previamente fornecida, serd submetida a andlise pelo

Departamento de Licitagdes e Contratos Anuais, para garantir a conformidade legal. O contrato de

locagdo, ainda em fase de elaboragdo, sera projetado com flexibilidade para permitir ajustes e
e proporcionar clareza nas responsabilidades das partes envolvidas. O valor da locagdo esta dentro do
h or¢camento disponivel, tornando esta uma op¢ao viavel.

5.2. A documentagdo necessaria para a regularizagdo do imével e a verificagdo da identidade do

proprietario ¢ um componente crucial do processo de contratagdo. Esses documentos garantem a

transparéncia e a legalidade do processo, além de assegurar que o imodvel atende aos critérios

estabelecidos. Documentagdo Necessaria:

5.2.1. Carteira de Identidade — Registro Geral — R.G.: Este documento é necessario para confirmar

a identidade do proprietario do imovel.

5.2.2. Cadastro da Pessoa Fisica — C.P.F.: Este documento ¢ necessario para confirmar a situagdo

fiscal do proprietario do imével.

5.2.3. Carteira Nacional de Habilitagio — CNH: Este documento pode ser usado como uma

alternativa ao R.G. e C.P.F. para confirmar a identidade e a situagdo fiscal do proprietario do imével.
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5.2.4. Comprovante de Endere¢o Atualizado de Titularidade do Proprietario do Imovel: Este
documento € necessario para confirmar que o proprietario reside no enderego fornecido.

5.2.5. Comprovante de Enderego Atualizado do Imdvel: Este documento é necessario para confirmar
a localizagdo exata do imovel.

5.2.6. Dados Bancarios de Titularidade do Proprietario do Imével — (Banco, Agéncia e Conta
Corrente): Estes dados sdo necessdrios para realizar transagdes financeiras relacionadas a locagéo do
imovel.

5.2.7. Certiddo Negativa da Fazenda Municipal, emitida pela Secretaria Municipal de Finangas,
através do Setor de Tributos do Municipio de Viseu/PA: Este documento € necessario para confirmar
que ndo ha débitos municipais pendentes relacionados ao imovel.

5.2.8. Certiddo Negativa de Natureza Tributiaria — SEFA: Este documento € necessario para
confirmar que ndo hé débitos tributarios pendentes relacionados ao imével.

5.2.9. Certiddo Negativa de Natureza ndo Tributaria — SEFA: Este documento € necessario para
confirmar que ndo ha débitos ndo tributarios pendentes relacionados ao imovel.

5.2.10. Certidao de Débitos Relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da Unido.
5.2.11. Documentagdo do Imovel: Estes documentos sdo necessarios para confirmar a propriedade
legal do imdvel e garantir que o imdvel atende a todos os critérios necessarios para a locagéo.

5.3. O objeto desta contratagdo, pelas suas caracteristicas ¢ com base nas justificativas acima
mencionadas, possui natureza continuada, o prazo da contrata¢do € de 12 (doze) meses, e podendo

ter prorrogacdo contratual para além de sua vigéncia desde que seja justificado.

6.1. A precisdo na mensuragdo da estimativa € de vital importdncia. Ela € a base para a definig¢@o do
objeto e desempenha um papel crucial na avaliagdo da previsdo or¢amentaria e na realizagdo de
analises correlatas.

6.2. O planejamento adequado ¢ uma ferramenta eficaz para evitar o fracionamento desnecessario de
despesas. Um plano bem elaborado pode garantir a utilizagdo eficiente dos recursos.

6.3. Com base no Documento de Formalizagdo de Demanda — DFD, foi realizada uma estimativa
quantitativa, o qual servira como base para a escolha do melhor imével para atender a necessidade da

demanda, considerando a estrutura necessaria para o atendimento da populagéo.
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TABELA 1-  DIMENSIONAMENTO E C()NDIC()ES DO IMOVEL A SER LO(.ADO

1 01 Compartimento Recepedo

2 01 Compartimento Sala de Vacina

3 01 Compartimento Sala de Triagem

4 01 Compartimento Consultorio Médico

5 01 Compartimento Farmécia

@ 6 01 Compartimento Consultorio de Enfermagem

7 01 Compartimento Consultorio Odontologico

8 01 Compartimento Sala de Espera

9 01 compartimento Copa

10 01 compartimento Sala de Expurgo

11 01 compartimento Saldo de palestras

12 02 Banheiros Banheiro Masculino ¢ Feminio

Imével em bom estado de conservagdo de pintura,

| 13 Condigdes do imovel acabamentos_, parte elén:ica. trincos e fechaduras, teto
| Q com forro, pisos e azulejos.

7.1 O levantamento de mercado constitui uma etapa essencial no planejamento de contratagdes

publicas, sendo indispensavel para identificar solugdes compativeis com as necessidades
administrativas e os padrdes de qualidade exigidos. Esta analise fundamenta-se no inciso V, § 1° do
Art. 18 da Lei n° 14.133/2021, que destaca a importancia de avaliar alternativas disponiveis no

mercado para garantir a eficiéncia e economicidade do processo.
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7.2 Diante da necessidade de um imével para funcionamento provisério da Unidade Bésica de
Saide Maria Regina Pereira Nunes, localizada no Bairro do Mangueirdo, na sede do Municipio de

Viseu/PA, considera-se o disposto no Inciso V do Art. 74 da Lei 14.133/21:

“Art. 74. E inexigivel a licitagio quando inviavel a competi¢do, em
especial nos casos de:

[--]
V - Aquisi¢do ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas de instalagdes
e de localizag@o tornem necessaria sua escolha.”

7.3 O fato de o imovel necessitar estar especificamente localizado no Bairro do Mangueirdo torna
inexigivel a licitagdo neste caso, uma vez que a localizagdo ¢ fator determinante. Além disso,
considerando a urgéncia e a natureza temporaria da demanda, ¢ indispensavel avaliar as alternativas
disponiveis para garantir a solugdo mais vantajosa para a administragao publica.

7.4  Foram analisadas duas opg¢des: aquisicdo e loca¢dio. A aquisi¢do, embora permanente,
apresenta sérias limitagdes, como o alto custo inicial, o impacto significativo no orgamento do Fundo
Municipal de Saide e a incompatibilidade com a natureza provisoria da necessidade, visto que a UBS
ja possui um prédio proprio em reforma. Por outro lado, a locagéio se mostra a solu¢do mais vantajosa,
por ser economicamente viavel, atender as necessidades imediatas e permitir flexibilidade no
encerramento do contrato apos a conclusdo da reforma do prédio original.

7.5  Abaixo, apresenta-se uma analise criteriosa das alternativas avaliadas, evidenciando a

superioridade técnica e econdmica da opgdo pela locagdo:

TABELA 2 - ANALISE CRITERIOSA DAS SOLUCO__ES_LEV_"A_NTADAS

Elevado, devido ao valor de
mercado do imével e despesas com
transferéncia e documentagao.

Alto impacto ao Fundo Municipal Menor impacto financeiro, com

Baixo, limitado a um aluguel

Custo Inicial N .
mensal e caugdo, se aplicavel.

Impact . o
pacto de Saude, comprometendo recursos pagamento diluido ao longo do
Org¢amentirio - ;
destinados a outras areas. tempo.
W Inviavel, pois a aquisicdio € Viavel, permitindo o uso
Viabilidade e &g - : "
R permanente e a UBS ja possui prédio provisorio até a conclusio das
Temporaria .
proprio em reforma. reformas.
Prazo de Prolongado, devido aos tramites Curto, podendo ser realizado em
Implantacio legais e burocraticos. um periodo mais rapido.
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Flexibilidade

Baixa, pois o imdvel adquirido seria
um custo fixo mesmo apoés a reforma
do prédio atual.

Alta, pois a locagdo pode ser
encerrada apdés a necessidade
provisdria.

Responsabilidade  integral do Responsabilidade negociavel com
Manutengiio e . ..
adquirente, gerando custos o locador, limitada ao wuso
Reforma PN s
adicionais. temporario.
. . . " Alta, pois atende a necessidade
Adequacgio ao Baixa, considerando o carater . . P
imediata sem  comprometer

Interesse Publico transitorio da necessidade.

recursos permanentes.

7.6. Com base na analise realizada, concluiu-se que a contratagdo direta por inexigibilidade de
licitagdo, fundamentada no art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021, ¢ a solugdo mais adequada para
a locagdo do imdvel. Essa modalidade permite a escolha de um imével que atenda as caracteristicas
técnicas e de localizagdo necessdrias para o funcionamento provisério da Unidade Basica de Satde
Maria Regina Pereira Nunes, garantindo a eficiéncia, economicidade e seguranga juridica previstas
no art. 5° da Lei n° 14.133/2021.

7.7. A escolha pela locagdo, em detrimento da aquisi¢do, justifica-se pelos seguintes fatores:

e Menor impacto orgamentario, uma vez que a locagdo dilui os custos ao longo do tempo,
enquanto a aquisi¢do exigiria um alto desembolso imediato, comprometendo recursos do
Fundo Municipal de Sadide;

« Viabilidade temporaria, considerando que a UBS ja possui prédio proprio em reforma, o que
torna a locagdo uma solugdo provisoria e flexivel;

e Prazo de implantag¢do mais curto, permitindo o inicio rapido das atividades e o atendimento a
populagdo local sem maiores delongas.

7.8. Para assegurar a economicidade e a razoabilidade dos valores contratados, sera aplicada a
metodologia prevista no art. 23, § 4°, da Lei n°® 14.133/2021, que determina a comparagdo com pregos
praticados em locagdes similares realizadas por outros entes publicos. Isso garantira transparéncia,
controle e alinhamento com os objetivos estratégicos da gestdo municipal.

7.9. Por fim, conclui-se que a contratagdo direta, com fundamento na inexigibilidade de licitag¢do, é
indispensavel para atender as demandas da Secretaria Municipal de Saude, considerando a
necessidade urgente de garantir o acesso aos servigos de saude no Bairro do Mangueirdo. A locagdo
do imovel apresenta-se como a solugdio técnica e economicamente mais vidvel, atendendo aos

interesses publicos de maneira eficaz e eficiente.
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Robypce

8. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO: |

8.1. De acordo com o Decreto Municipal N° 006/2024, de 01 de fevereiro de 2024, que regulamenta
a Lei 14.133/21 no Municipio, a estimativa do valor da contratagdo sera determinada no laudo de
vistoria do imovel para locagdo.

8.2. Como citado no Art. 35 do referido decreto, o prego maximo da loca¢do de imdveis em que a
Administragdo Publica seja locatéria sera definido por uma avaliagdo oficial da Secretaria Municipal
de Obras e Urbanismo do Municipio de Viseu/PA. Esta avalia¢do sera indicada em um laudo oficial.
Conforme o §2° do Art. 35, o valor indicado no laudo oficial € o prego maximo pelo qual o contrato
podera ser firmado. Portanto, os 6rgdos e entidades da Administragdo Publica devem se esforgar para

@  ajustar valores mais vantajosos para a Administragdo Municipal.

9. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM

9.1.  Diante da demanda, indica-se a locagdo de um imovel para o funcionamento provisério da

Unidade Basica de Satide Maria Regina Pereira Nunes, destinada a atender a populagio do Bairro do
Mangueirdo, na sede do Municipio de Viseu/PA. Essa solugdo est4d amparada pelo Inciso V do Art.
74 da Lei 14.133/21, que estabelece a inexigibilidade de licitagdo para a aquisi¢do ou locagdo de
imovel cujas caracteristicas de instalagdes e localizagdo tornem necessaria sua escolha. No caso em
questdo, a localizagdo do imoével no referido bairro € imprescindivel para garantir o acesso da
populagdo aos servigos de saude.
9.2. O Laudo de Vistoria devera conter a descri¢do detalhada do imovel selecionado, indicando
6 sua adequagdo as necessidades especificas do funcionamento da unidade de satde, em conformidade
| com a legislagdo aplicavel. Este documento serd elaborado de forma organizada e utilizando
terminologia técnica, a fim de garantir precisdo, clareza e a transparéncia necessdria para a

contratacao.

10. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO:

10.1. Via de regra, ndo se aplica o parcelamento aos contratos de locagio.

11. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETE]

11.1. Com a locag@o do imével para o funcionamento provisério da Unidade Bésica de Satide Maria

Regina Pereira Nunes, espera-se:
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11.1.1. Acesso Ampliado e Facilitado aos Servigos de Saude: Garantir que os moradores do Bairro
do Mangueirdo tenham acesso rapido e adequado aos cuidados de saude essenciais, incluindo a
populagio residente em areas com menor mobilidade.

11.1.2. Melhoria na Qualidade do Atendimento: Proporcionar um ambiente seguro, funcional e
devidamente adaptado para a prestagdo de servigos de saude, com infraestrutura que atenda as normas
técnicas e sanitdrias, garantindo conforto e seguranga para pacientes e profissionais de satde.

11.1.3. Preven¢io e Promogdo da Saude: Fortalecer a oferta de programas de prevengdo e educagido
em saude no bairro, promovendo habitos saudaveis e contribuindo para a redugdo de doengas
evitaveis.

ﬂ 11.1.4. Continuidade e Coordena¢do dos Cuidados: Assegurar o acompanhamento continuo e
organizado dos pacientes, favorecendo a integragdo entre diferentes niveis de atencdo a salide e
garantindo cuidados de forma integral.

11.1.5. Redugdo das Desigualdades em Satde: Promover equidade no acesso aos servigos de satde,
assegurando que todos os cidaddos do bairro, independentemente de sua localizagdo ou condig¢do
socioecondmica, recebam o mesmo nivel de atendimento.

11.1.6. Eficiéncia no Uso dos Recursos: Utilizar de forma eficaz e eficiente os recursos publicos
disponiveis, assegurando que os investimentos na saiide do municipio resultem em beneficios diretos
para a populagdo.

11.1.7. Fortalecimento da Rede de Saide Local: Garantir que a Unidade Basica de Saude esteja
integrada ao Sistema Unico de Saude (SUS), fortalecendo a rede de saiide municipal e promovendo

a a articulagdo entre os diferentes servigos e niveis de atengéo.

12. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO:

12.1. Ao planejar a locagio de um imével, € crucial considerar varias etapas e elementos importantes

antes de iniciar o contrato. Essas etapas garantem que a locagdo seja realizada de maneira eficiente,
cumprindo todas as obrigagdes contratuais e técnicas. Aqui estdo alguns postos-chaves que devem
ser considerados:

12.1.1. Gestores de Contrato: Eles sdo responsaveis pela administragdo geral do contrato, garantindo
que ambas as partes cumpram suas obrigagoes e que seja concluido conforme planejado.

12.1.2. Fiscais de Contrato: Eles monitoram de perto o desempenho do contratado, garantindo que o
trabalho esteja de acordo com os termos do contrato. Eles também sdo responsaveis por relatar

quaisquer problemas a gestdo do contrato.
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12.1.3. Capacitagdo do Gestor e Fiscal do Contrato: E fundamental que o gestor e o fiscal do contrato
sejam devidamente capacitados. Eles devem ter o conhecimento e a experiéncia necessarios para lidar
com os desafios que possam surgir durante a execugdo do contrato.
12.1.4. Responsabilidades da Contratante: Conforme estipulado na Lei do Inquilinato (Lei n° 8.245,
de 18 de outubro de 1991), durante a vigéncia do contrato de locagdo, a locataria é responsavel pela
manuten¢do e reparos decorrentes do uso do imével. Isso engloba a manutengdo preventiva e
corretiva, bem como quaisquer intervengdes necessarias para assegurar que o imével se mantenha em
condig¢des adequadas para o uso pretendido.
12.1.5. Responsabilidades do Proprietario (Locador): Ainda segundo a Lei do Inquilinato, o locador
a ¢ geralmente responsavel pela manutengdo estrutural do imovel. Isso inclui elementos como a
estrutura do edificio, instalagdes elétricas, hidraulicas e sanitarias, e quaisquer outros componentes
que sejam parte integrante da estrutura do imovel.
12.1.6. Alteragdes e Devolugdo do Imdvel: Durante a vigéncia do contrato, a Secretaria tem permissdo
para realizar altera¢des no imével para eventuais renovagdes ou melhorias que possam ser necessarias
para adaptar o imovel as necessidades da Secretaria de Saide. No entanto, ¢ importante notar que,
apos o término do contrato, a Secretaria de Saide deve devolver o imovel ao proprietario no mesmo
estado em que foi entregue inicialmente, levando em considera¢do o desgaste normal pelo uso.
Qualquer alteragdo ou melhoria feita no imével que ndo possa ser removida sem danos deve ser
aprovada pelo proprietario e, a menos que acordado de outra forma, permanecera como parte do
imovel apds a conclusdo do contrato.
a 12.1.7. Revisdo Juridica: Faga uma revisdo juridica do contrato de locagdo para garantir que ele esteja
em conformidade com todas as leis e regulamentos aplicaveis.
12.1.8. Aprovagido do Contrato: Obtenha a aprovagdo do contrato pelas autoridades competentes.
12.1.9. Assinatura do Contrato: Ap6s a aprovagdo, o contrato pode ser assinado pelas partes

envolvidas.

13. CONTRATACOES CORRELATAS/INT

13.1. Na vigéncia do contrato, existem algumas etapas subsequentes que a Secretaria Municipal de

Satde deve levar em consideragio para assegurar a manuten¢do adequada. Vejamos alguns aspectos

importantes a serem observados:
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13.1.1. Manuteng¢do e Reparos: Durante a vigéncia do contrato de locagdo, a Secretaria assumird a
responsabilidade pela manutengdo e reparos necessarios no imével. Isso engloba a manutengio
preventiva e corretiva, bem como quaisquer intervengdes necessarias para assegurar que o imével se
mantenha em condigdes adequadas para o uso pretendido. Para tal, a Secretaria podera contratar
servigos especializados de manutengdo, garantindo assim a eficiéncia e a qualidade dos reparos
realizados.

13.1.2. Servigo de Energia: A SEMUS se responsabilizaré pela contratagido e despesas do servigo de
energia elétrica adequado para o imovel. Este servigo garantira que o imével tenha um fornecimento
adequado de energia elétrica para atender as necessidades da Secretaria de Satide, incluindo a
iluminagio adequada e o funcionamento de equipamentos eletrdnicos e sistemas de seguranga.
13.1.3. Coleta e Destinacdo de Residuos Hospitalares: Em conformidade com o disposto no tépico
14 do ETP, a Secretaria Municipal de Satde serd responsavel pela contratagio de uma empresa
especializada e licenciada para a coleta, transporte, tratamento e descarte dos residuos hospitalares
gerados pela Unidade Bésica de Salide Maria Regina Pereira Nunes. A empresa contratada devera
seguir todas as normas técnicas e ambientais vigentes, assegurando que os residuos sejam manejados
de forma segura e adequada, evitando qualquer impacto ambiental negativo, como a contaminagio

do solo, da dgua ou outros danos ao meio ambiente.

14.1. A locagdo de um imovel para o funcionamento provisério da Unidade Bésica de Satide Maria
Regina Pereira Nunes podera acarretar impactos ambientais, principalmente relacionados a geragio
de residuos solidos e liquidos, incluindo residuos hospitalares. E fundamental que esses residuos
sejam descartados de forma correta, seguindo normas técnicas e sanitarias, para evitar a contaminaco
do solo, da agua e outros danos ambientais.
14.2. Para mitigar esses impactos, serd implementado um sistema rigoroso de gestdo de residuos, que
incluira:
e Separacio e Reciclagem: Classificacdo adequada dos residuos, separando reciclaveis,
organicos e residuos infectantes.
e Descarte Adequado de Residuos Hospitalares: Cumprimento das diretrizes da Resolugdo RDC
n° 222/2018 da ANVISA, que regula o gerenciamento de residuos de servigos de satde,

garantindo sua coleta, transporte e disposi¢ao final apropriados.
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e Educagdo Ambiental: Treinamento da equipe sobre praticas sustentiveis e manejo seguro de
residuos.

14.3. Essas medidas ndo apenas reduzem os impactos ambientais, mas também asseguram o

cumprimento das normas ambientais e de satde publica, promovendo um funcionamento sustentavel

da unidade de saude.

15. VIABILIDADE DA CONTRATACAO:

15.1. O presente Estudo Técnico Preliminar demonstrou a necessidade e viabilidade da locagio de
um imoével para o funcionamento provisorio da Unidade Basica de Saude Maria Regina Pereira
Nunes, localizada no Bairro do Mangueirdo, na sede do Municipio de Viseu/PA. Essa contratagdo é
fundamentada na Lei n® 14.133/2021, especialmente no art. 74, inciso V, que prevé a inexigibilidade
de licitagdo para locagdo de imodvel cujas caracteristicas de instalagdes e localizagdo tornem
necessaria sua escolha.

15.2. A locagdo do imével ocorrerda por meio da modalidade de INEXIGIBILIDADE DE
LIClTACAO, conforme previsto na Lei n° 14.133/2021. Importante ressaltar que, neste caso, a
contratagdo ndo serd realizada por meio do Sistema de Registro de Pregos, devido a natureza
especifica do item, o que justifica a inexigibilidade de licitagdo.

15.3. Os elementos apresentados neste estudo evidenciam que a locagio € a solugdo mais adequada,
considerando a urgéncia em garantir a continuidade do atendimento de satide a populagdo e a
impossibilidade de utilizar o prédio proprio, atualmente em reforma. A alternativa a aquisigdo foi
analisada, mas descartada devido ao alto impacto financeiro e a incompatibilidade com a natureza
provisoria da necessidade.

15.4. A contratagdo direta sera realizada em conformidade com os principios previstos no art. 5° da
Lein® 14.133/2021, garantindo eficiéncia, economicidade, legalidade e transparéncia. A metodologia
de comparagido de precos com contratos similares, conforme o art. 23, § 4°, sera utilizada para
assegurar que os valores contratados sejam compativeis com o mercado e vantajosos para a
administragdo publica.

15.5. Diante do exposto, declara-se VIAVEL esta contratagio com base neste Estudo Técnico
Preliminar — E.T.P. O Termo de Referéncia sera elaborado pela Secretaria Municipal de Saude,
detalhando o escopo, os prazos e as responsabilidades relacionadas a locagdo, assegurando clareza e

objetividade em todas as etapas do processo contratual.
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Viseu/PA, em 10 de fevereiro de 2025

ﬁm Adols Fonas

TARCISIO ANDRADE FERREIRA

6 Técnico de Planejamento
Decreto n°® 008/2024
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